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1 Johdanto

Taloyhtid nostaa pitkdaikaisen, pddomavastikkeella katettavan lainan 1.1.2019.

* 5 huoneiston taloyhtid, huoneistojen pinta-alat 70, 80, 90, 100 ja 110 neliota

» Vastuut lainasta ja lainan hoitokuluista jaetaan huoneistojen pinta-alojen perusteella

» Lainan vuosikorko nostopaivasta alkaen on 3 %, lyhennystapa on tasalyhennys

 Lainan viitekorko on euribor eli lainan koronlaskentaperuste on todelliset paivat / 360

« Lainanantaja perii lainan perustamiskuluja 500 €

» Lainanantaja perii palvelumaksua 10 € per lainan lyhennysera

* Lainaa lyhennetdan 1. kerran 1.7.2019, lyhennyksen maara on 5000 €

* Lainan takaisinmaksua varten taloyhtio perii osakkailta padomavastiketta 2,5 € per
nelid per kuukausi 1.3.2019 alkaen

Laskemme tassa esimerkissa huoneistojen lainaosuusarviot paivamaaralle 5.8.2019.

Voit tuoda taman esimerkin arvot laskuriin kayttamalla Tuo esimerkin arvot -toimintoa:

ﬂ Tuo esimerkin arvot laskuriin Q

Huom! Arvojen tuonti hévittda laskurin nykyiset arvot.

Tuo esimerkki 4 Tuo esimerkki 5
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2 Lahtoarvot laskurissa

Lainaosuusarviolaskuri tasalyhennyslainalle

Otsikkoteksti Esimerkki 4 - Arvio huoneistojen (1]
lainaosuuksista taloyhtion
tasalyhennyslainalle P
Laskennan aloituspaiva 1.1.2019
Laskennan paatospaiva 5.8.2019

Tuo arvot tiedostosta

@ eee

Laskelman formaatti O HTML
PDF

N&yté laskentakaavat laskelmassa
Nayta lyhennystaulukko laskelmassa
Néyta lainaosuussuoritustaulukko laskelmassa

Néayté kaikki I&htdarvot laskelmassa

@ e e ¢ @

Tuo esimerkin arvot laskuriin

Lainan tiedot piilota
Lainasaldo laskennan aloituspaivana 50000 € ﬂ
Korkoprosentti laskennan aloituspéivand 3 % 0
Lainan perustamiskulut 500 (€ o
Lainan lyhennystapa Tasalyhennys
Lainan koronlaskentaperuste O Todelliset paivat/ 360 0

Todelliset paivat / 365

Yhtio- ja vastiketiedot piilota

Huoneistojen velallisten yksikdiden 70 80 90 100 110
maarat laskennan aloituspaivana

e

Vastikeperinnan jaama laskennan €
aloituspéivana
Paiomavastike 25 €/ yksikkd [ kk

Padomavastikkeen perinta alkaa | maalis v | kuussa | 2019

Padomavastikkeen erdpéiva on kuukauden 1. v | péiva

e e Qe @

Aseta huoneistojen rapputiedot
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3 Lainan lyhennyksen maarittely laskuriin

Toisin kuin annuiteettilainassa, tasalyhenteissa lainassa jokainen lainan lyhennys on
maariteltava laskuriin yksilOllisesti. Tasalyhenteisessa lainassa lainan lyhennykset
maaritelldan laskuriin luomalla tapahtumia.

Uuden tapahtuman luonti aloitetaan painamalla Lisdé tapahtuma -painiketta:

D e T

Painikkeen painamisen myo6ta naytolle ilmestyy tyhja tapahtumalomake:

Tapahtuma piilota
Paivamaara 00 KK VWYY 9
Sy6td vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 3 9%, @
Uusi pddomavastike 25 € / yksikkd / kk Q

Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

e | =

Syo6tetddn tyhjaan lomakkeeseen tapahtuman eli lainan lyhennyksen paivamaara 1.7.2019:

Tapahtuma iilota
PaivAmasra 1.7.2019 o
Syota vain muuttuneet arvot. Jos arvo ei ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 3 % @
Uusi pdaomavastike 2.5 € / yksikkd / kk @

Kertaluontoiset tapahtumat 1.7.2019:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma

v | =

Lainan lyhennys on kertaluontoinen tapahtuma. Viemalla kohdistin Lisd& kertaluontoinen
tapahtuma -painikkeen paalle ilmestyy valittavaksi 2 vaihtoehtoa:

Kertaluontoiset tapahtumat:
Lisaa kertaluontoinen tapahtuma
Lainaosuussuoritus
Lainanlyhennys

Klikkaamalla Lainanlyhennys -tekstia tapahtumalomakkeelle iimestyy 2 tyhjaa tekstikenttaa
lyhennyksen maarittelya varten:

Kertaluontoiset tapahtumat:
Lainanlyhennys 3 (1) poista
Palvelumaksu € (1 )
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Sydtamme tekstikenttiin lainanlyhennyksen maaran ja lyhennyksesta perittavan
palvelumaksun, jolloin koko tapahtuman maarittely nayttaa talta:

Tapahtuma piilota
Paivamaara 1.7.2019 (1]
Sy6té vain muuttuneet arvot. Jos arvo el ole muuttunut, jata kentta tyhjaksi:
Uusi korkoprosentti 3 9%, @
Uusi pddomavastike 2.5 €/ yksikko / kk @
Kertaluontoiset tapahtumat 1.7.2018:

Lainanlyhennys 5000 € (1] poista
Palvelumaksu 10 € O

Lisaa kertaluontoinen tapahtuma |

=

Viimeistellaan tapahtuman luonti ja painetaan Valmis -painiketta, jolloin tapahtumalomake
menee piiloon ja valmis tapahtuma nayttaa talta:

1.7.2019 p— niyti

Lopuksi, kun kaikki laskennan lahtéarvot ovat valmiina, painetaan Laske -painiketta:
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4 Laskurin tuottama laskelma

Taman esimerkin laskelma on ladattavissa osoitteesta:

http.//taloyhtiénlainalaskuri.fi/fesimerkki 4 laskelma.pdf

Laskelmassa on 2 taulukkoa. Ylemmassa taulukossa on lainaosuusarviot kaikille
huoneistoille laskelman paatéspaivana. Alempaan taulukkoon on eritelty tiedot lainan
lyhennyksista.

4.1 Lainaosuusarviotaulukko

Huoneistojen velalliset yksikot ja lainaosuudet laskennan aloituspaivana:

1.1.2019
huoneisto velalliset lainaosuus
yksikot
A

1 70 777778

2 80 8888,89

3 90 10000

4 100 111,11

5 110 1222222
yhteensa 450 50000 €

Laskurin laskemat vastiketulot ja lainanhoitokulut laskentajaksolta:

1.1.2019 - 5.5.2019
perityt lainanhoitokulut
vastikkeet lyhennykset korot palvelumaksut yhteensi
B Cc D E F=C+D+E
1050 777,78 138,38 79,33 995,49
1200 888,89 158,15 90,67 1137,70
1350 1000 177,92 102 1279,92
1500 111,11 197,68 113,33 142213
1650 122222 21745 124,67 1564,34
6750 € 5000 € 889,58 € 510€ 6399,58 €

Huomaa, kuinka ylldolevassa taulukossa lainan perustamiskulut (500€) on laskettu mukaan
palvelumaksuihin.


http://taloyhtionlainalaskuri.fi/esimerkki_4_laskelma.pdf
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Lainarasitukset laskennan paatospaivana:

5.8.2019
lainaosuus vastib_&_g_peﬁnnﬁn k_okonqis-
jaama lainarasitus
G=A-C H=B-F G-H
7000 54,51 6945,49
8000 62,30 7937,70
9000 70,08 8929,92
10000 77,87 992213
11000 85,66 10914,34
45000 € 350,42 € 44649,58 €

Alkuhetken lainaosuuksista (A) vahennetaan laskentajakson aikana maksetut lyhennykset
(C), jolloin saadaan selville lainaosuudet (G) laskennan paatéspaivana.

Téasséa esimerkissa laskentajaksolla maksetut lainanhoitokulut (F) ovat pienemmat kuin
perityt vastikkeet (B), joten vastikeperinnan jadma (H) on ollut ylijadmaista.

Lainaosuuksista (G) vahennetdan vastikeperinna jaamat (H), jolloin saadaan selville
kokonaislainarasitukset laskennan paatospaivana.

4.2 Lyhennystaulukko

Lyhennystaulukko
paivamaira korko% lyhennys | korko lainasaldo
1.1.2019 3 50000
1.7.2019 5000 758,33 45000
5.8.2019 - 131,25 45000
yhteensa - 5000 € 889,58 € -

Huomaa, kuinka laskuri laskee lainan korot mukaan laskelmaan laskennan paatéspaivaan
asti.

Lainaosuuslaskennassa lainan korot tulee aina laskea laskennan paatospaivaan saakka
suoriteperusteisesti, mika tarkoittaa sita etta lainan korot lasketaan mukaan laskelmaan

riippumatta siita, onko kaikkia korkoja tosiasiallisesti maksettu lainanantajalle laskennan
paatéspadivadan mennessa.

Tassa esimerkissa kaytetty tasalyhennyslainan laskuri 10ytyy osoitteesta:

http://taloyhtibnlainalaskuri.fi/tasalyhennyslainaosuusarviolaskuri.html
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