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1 Johdanto

Taloyhtiö nostaa pitkäaikaisen, pääomavastikkeella katettavan lainan 1.1.2017. 

• 5 huoneiston taloyhtiö, huoneistojen pinta-alat 70, 80, 90, 100 ja 110 neliötä 
• Vastuut lainasta ja lainan hoitokuluista jaetaan huoneistojen pinta-alojen perusteella 
• Lainan vuosikorko nostopäivästä alkaen on 3 prosenttia, lyhennystapa on annuiteetti
• Lainan viitekorko on euribor eli lainan koronlaskentaperuste on todelliset päivät / 360
• Lainanantaja perii lainan perustamiskuluja 500 €
• Lainanantaja perii palvelumaksua 2 € per lainan kuukausierä 
• Lainan kuukausierä on 900 €, erien maksaminen alkaa 5.3.2017 
• Lainan takaisinmaksua varten taloyhtiö perii osakkailta pääomavastiketta 2,5 € per 

neliö per kuukausi 1.3.2017 alkaen

Laskemme tässä esimerkissä huoneistojen lainaosuusarviot päivämäärälle 5.8.2017. 

Voit tuoda tämän esimerkin arvot laskuriin käyttämällä Tuo esimerkin arvot -toimintoa:
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2 Lähtöarvot laskurissa
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3 Laskurin tuottama laskelma

3.1 Lainaosuudet laskennan aloituspäivänä

Huoneistojen velalliset yksiköt ja lainaosuudet laskennan alkuhetkellä:

Tässä esimerkissä velalliset yksiköt määräytyvät huoneistojen pinta-alojen perusteella.

3.2 Laskentajakson maksut

Laskurin laskemat vastiketulot ja lainanhoitokulut laskentajaksolta:

Huomaa, kuinka ylläolevassa taulukossa lainan perustamiskulut (500€) on laskettu mukaan 
palvelumaksuihin.
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3.3 Lainarasitukset laskennan päätöspäivänä

Alkuhetken lainaosuuksista (A) vähennetään laskentajakson aikana maksetut lyhennykset 
(C), jolloin saadaan selville lainaosuudet (G) laskennan päätöspäivänä.

Tässä esimerkissä laskentajaksolla maksetut lainanhoitokulut (F) ovat pienemmät kuin 
perityt vastikkeet (B), joten vastikeperinnän jäämä (H) on ollut ylijäämäistä.

Lainaosuuksista (G) vähennetään vastikeperinnä jäämät (H), jolloin saadaan selville 
kokonaislainarasitukset laskennan päätöspäivänä:

Laskuri toimii siten, että päätöspäivän lainaosuuksiin ja vastikeperinnän jäämiin lasketaan aina mukaan 
kyseiselle päivälle mahdollisesti osuvat lainan maksuerät ja vastikkeen maksut.

Tämän esimerkin laskelma on ladattavissa osoitteesta:

http://taloyhtiönlainalaskuri.fi/esimerkki_1_laskelma.pdf

Tässä esimerkissä käytetty annuiteettilainan laskuri löytyy osoitteesta:

http://taloyhtiönlainalaskuri.fi/annuiteettilainaosuusarviolaskuri.html
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